ESTADO DE MATO GROSSO
GESTAO MUNICIPAL
DOM AQUINO-MT

MENSAGEM N° 008/2023 DE 30 DE MARCO DE 2023.

Excelentissima Senhora Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores e Vereadoras

Na oportunidade em que cumprimentamos Vossas Exceléncias, vimos encaminhar a essa
Casa de Leis, para apreciagdo o Projeto de Lei n°. 008/2023, desta data, que autoriza o Poder

Executivo Municipal a adquirir o imovel que especifica e da outras providéncias.

O imoével que se pretende adquirir possui uma localizagdo privilegiada, ¢ imdvel onde
historicamente sdo efetuadas as festas tradicionais do municipio e com a aquisi¢@o do referido

bem a Prefeitura podera fazer investimentos permanentes.

Sob o aspecto financeiro, cumpre ressaltar que a transagéo estd sendo realizada com base nos
laudos de avaliagdo em anexo e de acordo com os parametros aferidos no mercado imobilidrio

local, o que confere transparéncia e lisura a presente iniciativa.

A dispensa do certame licitatério decorre de dispositivo legal que assegura tal prerrogativa
nos casos em que a aquisigdo do imovel venha atender as finalidades precipuas da
administragio publica, ressaltando-se ainda a preponderancia dos fatores localiza¢do e

compatibilidade das instalagdes com as necessidades.

Solicito, assim, a aprecia¢do e votagdo do referido Projeto de Lei, em regime de urgéncia
urgentissima, uma vez que o bem encontra-se com leildo judicial marcado para meados do

més de abril.

Sem mais, ao ensejo externamos-lhes os votos de estima e consideragéo.

Atenciosamente,

VALDECIO LUIZ DA COSTA
Prefeito Municipal
EXM?. SR*:

IVONE BRANDAO MIRANDA
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE DOM AQUINO-MT

: (0*66) /
LEP 78. 830 000 - Dom Aqumo Mato Grosso




ESTADO DE MATO GROSSO
GESTAO MUNICIPAL
DOM AQUINO-MT

PROJETO DE LEI N° 008/2023 DE 30 DE MARCO DE 2023

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
A ADQUIRIR O IMOVEL QUE ESPECIFICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

VALDECIO LUIZ DA COSTA, Prefeito do Municipio de Dom Aquino, Estado de
Mato Grosso, usando das atribuigdes que lhes sao conferidas por lei, faz saber que a

Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Municipio de Dom Aquino-MT, por intermédio do Poder Executivo,
autorizado a adquirir um imoével urbano pertencente ao Sindicato Rural de Dom
Aquino-MT, situado na Avenida Cuiaba, neste Municipio, conforme matricula n.°
6.609 Livro n.° 2-V do Cartério do registro de imé6veis desta cidade de Dom Aquino-

MT.

§ 1° - O imovel a ser adquirido corresponde a um lote de terreno, sendo partes dos
lotes n.? 03 e 04 da quadra n.° 05 da Zona Urbana besta cidade de Dom Aquino-MT,
com area superficial de 121.000,00 metros quadrados, ou seja, 12,10 hectares dentro

das confrontagdes indicadas na matricula descrita no presente artigo.

§ 2° - Tendo em vista a existéncia de processos judiciais em desfavor do Sindicato
Rural de Dom Aquino-MT, a aquisi¢do somente se procedera coma destinacdao dos
valores, em juizo, correspondentes as dividas das referidas acdes, sendo Processos

n,.°> 1000295.66.2022.8.11.0034 polo ativo Elso Carvalho Nogueira e
003194.30.2017.8.11.0034 tendo no polo ativo Federacao Matogrossense de Rodeio.

Art. 2° - Pelo imo6vel identificado no Artigo 1°, o Municipio pagara ao Sindicato

Rural de Dom Aquino-MT, a importancia de R$ 1.210.000,00 (um milhdo duzentos e

dez mil reais).

Av. Cuiabd, 143 - Centro - Fones: (0**66) 3451-1127/1299 - Fax - 3451-1236
CEP 78.830-000 - Dom Aquino - Mato Grosso




ESTADO DE MATO GROSSO
GESTAO MUNICIPAL
DOM AQUINO-MT
%
Paragrafo Unico - O valor da transacao corresponde ao valor de mercado do imével,
conforme comprova o laudo de avaliacdo, de acordo com o disposto no art. 24, X, da

Lei 8.666/93, que passa a fazer parte da presente Lei

Art. 3° - Para a formalizagdo da aquisicdo, devera o Poder Executivo verificar
previamente a regularidade do imével perante a Fazenda Publica e a inexisténcia de

Onus reais sobre 0 mesmo, junto ao Cartorio de Registro de Iméveis.

Art. 4° - As despesas decorrentes desta Lei serdo cobertas com recursos
orcamentarios constante do or¢camento para o exercicio de 2023, suplementados se

necessario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Dom Aquino, em 30 de margo de 2023.

VALDECIO LUIZ DA COSTA
Prefeito Municipal

: (0**66)
CEP 78. 830 000 - Dom Aqumo Mato Grosso
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REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL
LIVRO No 2.7
(FROTOCOLO F¢ 164912, f1s, 196 do livro n¢ Ol as 8:00 Hores do dia 08/07/86 )

MATRICULA N.o.6.608 . .. DATA. 08.07,86 . ...

IMOVEL: URBAYC,constante de um lote de terrencpara edificagdo do PARQUSE DE EXPOSIGKO W
WICTPAL, *ZILSOF FURTADC DE MENDCUCA® CARACTERISTICAS E CONFRONTACUES DO IKGVBL:= U imom
vel urbgno,consignte de de um lote de terreno para eidificagac do PARQUE DF BXPOSIGAC ¥T
NICIPAL, ®3ILSON FURTADC DE NENDO¥Q4, sendo partes dos Jotes nfs. 03, e 0¢ da guadra n205
da Zona Urbana deste cidede de DO¥ 4QUINC = BTe,com ¢ area sugeriiciel de 1,31.000, 00K8e =
{cento e vinte e hum mil metros guadrgdcs), ou seja, 18,10 has. {doae hectares e dez ares
s 05 (cinco) glqueires na medida paulisia, dentro dos seguintes Iimites ¢ confrentagdess=
0 referide ingve.z, ¢ desmenkrado de parpé'o naior, delimitade por um pol{gona trregular, cy
Ja desmenbragac se inicia no ¥P-0l, assinalado em planta anezxa e fincado a margem esquer-
da do pronlogamento da..i V. Cuiagbag, comum cocm terras 'do vendedor; dail,segue cCOm 0 rumo meg
de 662 55' N¥, na dlstancia' de de 231,60 metros, ate no ¥P-02, limitande com 0 leitc do
prolongamento da 4V, Cutadg def, segue com o rumo de 26 38° N5, na distancia de 367,00 me
tros, ate no ¥P-03, que sta fincedo ng margem esquerds do Ribeirdo HUTUK, limitando com o
loteamento FEITCSA e terras de menores, JFilhos de FALTSYE EZEQUIEL DA SILVA; daf, segue cm
o rumo de 65258°NE,na distancia de 383,00 metros, ale no bp-04, limitando com a margem eg
guerde dg Ribeirdo MUTUE; da{. segue com o rumo de 202 40° 5%, na distgneia de 600,00 me=’
tros, ate no ¥P=01 (pp) deste caminkamento, limitando com derrea dos vendedores, Que, o ¥
presente imouvel, _de acordo com a Lei n# 185, de 09,11.78, da Cangra Hunicipal loca, essan
cionada pelo entio Prefeito, IVANILDO FRANCISCO DE.QLIVEIRA, esta localizade deniro do FE
RIUETRO URBAFO desta cidade de DO AQUINO-XT.,mesmo assim, o presen te transagac e desmen=
pramente, foi autorizado pelo INCAd., atraves do Of{cto n® 421/86, de 15,06.86, assinado {
p/ﬂangﬁ 41bano da Silve,Chefe Div. e Prib, port. 387785, agqui arguivadc. B, gque o presen
te imaopel foi pago com outro imcvel de igual valorg com a area de 19,36 hass, desmenbradc ®
do imovel TRES BA4RRAS, de propriedade do compiador, JILSON FURTALO DE HENDONC4, en gnezo a
propriedade dos vendedores, PEDRO ¥OGUEIRL DE BELO e sua esposa, MARI4 ¥ELENA DUTR4 BOR-’
6ES, devidamente matrignlado rneste RGT.,sob n2? 5,911, fls. 821 do livro n® &7, em data @
de 06.,05.,83. Que, o imovel ore alienado em parte, foi adguiridc em daia de 20.08.80 e 14,
02.84, por Of 1,100,000 ~ conforme matriculas nfes R2/5,575, fls. 182. 182 do livro né o=
S e, R1/5.284, fls. 184 do livro ne 2-R, ambas do RGI. local, s ADQUIRENTE:~ WILSON FURTADO
DE_EKNDONCA, brasileiro, solteirosmator,agricul tor,residents e domicil iado ng Vila Ttubera=-
ba, de sua propriedade, neste municipic e Comarca de¢ DOW AQUINO=ET., poriador do CPF. n# .
08749504271=00, € RGs n® 94 096=SSP~UT,: IRANSHI 3= PEDRO YOGUSIR4 DE AELO e s/me, Mi=.rt
RIA HELENA DUTRA BORGES,bras ileiros, casados entre -a-{.-elﬂ pecuarista,ela do laryresidente’
¢ domiciliados na 4V. Cuiaba n# 136, nesta cidade de DON AQUINO-KT., portadores do CEF. n¢
037.,806,196-87, e BG, n? (dele) 246,873, e dela, n¥ 546,491-SSP-KTe,s w&
Compro € venda.FORHA O DAT4 B SERVENTGARIO:=Eseritura publica de compra ¢ venda =
das notas do cartorio do 22 Ofpcic loca,lavrada as fls. 029/030 do livro rn® 3% em datae de
08/07/66, pelo Tabelido OSPALDO FERNANDES.VALOR DO CONTRATTO:= cz# 12,000,00 (dose mil = {
cru;ados}.@ﬂﬂrm DO _COFNTR4TO:= Odrigam=—se aresponder agla evicgdo. ENOLUKERTOS C28100,
00 = DOE AQUINO=ET,, em 08 de Julho de 1,566 0 Oficial .

PROTOCOLO N® 15,950, f18e 196v. do livro ne 0l as 14:00 Horas do dia 16.07.86.

| sarrfours ¥e B1/6.608, fls. 232 do livro n# 97 'em data de 16/07/86.

IUGVELr= O mesmo acima d1t0edDQUIBENTE:— SINDICATO BURAL DE DOV 4QUINO-HT, instalado na Rw
Presidente Vargas n? 25, nesta cidade de DOK AQUIRO=ETs, ingcrito no COC-iiF,, sob n? 03.689
148.0001=73. TRAFSHITENTE: = DO DE MENDONCA, brasileire, solteiro, maior,agricultor
residente ¢ domiciliado ng Vila Ituberaba, de sua propriedade, neste mmic-{pio e Comarca =
de Ml‘@ﬂf!ﬂ!’.,p‘)rtﬁor do CPF, #908?.950.271-00, e Rp. ne 9.09”8”7.33!3@0 M 2241'5'
£18580:=ritulo Definitivo de Poagac. _po 1t 74 B SERVEUTUARIO:=Titulo Definitivo
de Doagao, diges Feeritura Publica de doagac, laurada a8 fls. 038 -042 do lipro.nf 23-4 das
Notas do cartorio do 3¢ oricio local,em data de 16/07/86, pelo Tabelido OSVALDO FERNANDES. ®
En Tempos=TITULO DE TRANSMISSAO:= Escritura Publica de doagadsY4LOR DO CONTRATO- 02820, 00

0. 00 (vinte mil cruxados).CONDICUS RATOswds LegaisEHOLUNENTOS=Fap houve,DOK AQUI=
NO=l{Tay €m 16 de JUIRO d8 L.300 e
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LIVRON°2-B_E 1.° OFiCIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
DE DOM AQUINO - MT
Suelene Coméa

~—— REGISTRO DATA FOLHA y FICHA

k 6.609 j ‘ 16/02/201—9] [— 102 _] [— 001 j OTEa - REQ R INALORA
VINDO DA MATRICULA N° 6.609, FLS. 232 Df, LIVRO N° 2-V, deste RGI.

PROTOCOLO n®. 48.745 do livro n°. 1-G «3 0%sO0min do dia 16.02.2018.
AV-002/6.609. Em 16.02.2018. AVERBACAO PREMONITORIA DE EXISTENCIA DE ACAO
DE E{XECUE" 3 Em atendimento .i-. solicitagdo da parte 1interessada,
representada pelo Dr. Rodrigo Kurz -Roggia - OAB/MT 13.301-A, instruido com
CERTIDAO PREMONITORIA, emitida ao 1° de Fevereiro ‘de 2018 e assinada pelo
Gestor Judiciario, Sr. Erick Leite Ferreira, Procedo a presente averbacgdo
para constar A EXISTENCIA DE AGAO DE EXECUGCAO, que FEDERAGAO MATOGROSSENSE
DE RODEIO - FMTRO move em face de SINDICATO RURAL D& DOM AQUINO. CNPJ/MF
sob n° 03.689.148/0001-73, distribuido ao'Juizo'da Vara Unica, sob processo
n°® 3194-302017-811.0034 - cédigo 52243, ao ual feci atribuido o wvalor da
causa de R$ 137.405,19 (cento e trinta e mil quatrocentos e cinco

reais e dezenove centavos), nos termos 799, inciso IX da Lei
13.105/15 (CPC). Devidamente legalizado ica em arquivo nesta

Serventia. Emolumentos: R$ 63,00 (sessenta i + 5% ISSQON RS
3,15(Trés reais e quinze centavos). Eu,~___ A <ty (Suelene Cock
Corréa), Oficiala Registradora, que a fi¥Jdigitar, subscrevo e dou fé.
SELO BAI43201(S.M.F.R). ) /

g Cemflco e dou fé que a presente copia é reproducéc
' a_da Matricula: 6608 Livro 2 e tem valor d
§ 1° do art. 19 da Lei n%

comsulte: www.timt.|

Ato da Notas e Registro ' &
Selo de Controle Digital - 5 :

Cdédigo do Ato: 176
Numero Selo:BVU37448 RS 31,20

cansulte: www.timt. jus.br/selos
&
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ESTADO DE MATO GROSSO
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A
CREDITOS TRIBUTARIOS E NAO TRIBUTARIOS ESTADUAIS GERIDOS PELA
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO E PELA SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA
CPEND N° 0042715614

Finalidade: CERTIDAO CONJUNTA DE PENDENCIAS TRIBUTARIAS E NAO TRIBUTARIAS JUNTO A
SEFAZ E A PGE DO ESTADO DE MATO GROSSO
Data da emissdo: 02/02/2023 Hora da emissdo: 16:32:07

Nome/denominagdo do sujeito passivo: SINDICATO RURAL DE DOM AQUINO
CNPJ: 03.689.148/0001-73

CERTIFICAMOS que, consultadas as bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de dados da
CND, da Secretaria de Estado de Fazenda, e as bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de
dados da Divida Ativa do Estado, junto a Procuradoria-Geral do Estado, conforme pardmetros constantes no Anexo
I da Portaria Conjunta n® 008/2018-PGE/SEFAZ, relativamente ao sujeito passivo acima indicado, bem como da sua
matriz e filiais, até a data e hora em epigrafe, constatamos a(s) ocorréncia(s) adiante descrita(s).
Fica ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Estado de Mato Grosso exigir e/ou inscrever em Divida Ativa
quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas.
OBS. A presente Certiddo néo alcanga o cumprimento de obrigagdes cujo controle ainda ndo esteja informatizado ou
integrado ao sistema da CND e da Divida Ativa do Estado.

OCORRENCIAS NO AMBITO DA SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA

N3io constatada ressalva.
OCORRENCIAS NO AMBITO DA PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

QUANTO AO SUJEITO PASSIVO, RELATIVAMENTE A ACORDOS DE PARCELAMENTO DE DEBITOS
OU A ACORDOS DE PARCELAMENTO DE COMPENSAGCAO COM PAGAMENTO EM DIA, A DEBITOS
SUSPENSOS POR DECISAO JUDICIAL E A DIVIDA ATIVA JA QUITADA, AGUARDANDO BAIXA:
03.689.148/0001-73 - SINDICATO RURAL DE DOM AQUINO - Contribuinte com débito parcelado e
pagamento em dia

A autenticidade desta Certiddo devera ser confirmada via internet nos enderegos www.sefaz.mt.gov.br ou

WWW.pge.mt.gov.br

Certidao valida até: 02/04/2023.
Fornecimento gratuito, salvo quando a impressao for efetuada por unidade razendaria, medianic requerimento do

interessado
Numero de Autenticacio: TM9ATBM2BLTL22U9

Pagina 1 de 1




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIiVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: SINDICATO RURAL DE DOM AQUINO
CNPJ: 03.689.148/0001-73

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, € certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisdo judicial que determina sua
desconsideragdo para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda n&o vencidos; e

2. ndo constam inscrigbes em Divida Ativa da Unigo (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certiddo é vélida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgéos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situagéo do
sujeito passivo no &mbito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitacdo desta certidao esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:42:19 do dia 03/02/2023 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 02/08/2023.

Cadigo de controle da certidao: C8E7.94AA.0031.190E

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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CORRETOR DE IMOVEIS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA VARA UNICA DA COMARCA DE DOM AQUINO - MT.

LAUDO DE AVALIACAO

DIVINO PEREIRA DE SOUSA, Perito do juizo na agao supracitada, execugdo fiscal —
Processo de Execugao, cédigo 52243 Numero 3194-30-2017.811.0034.
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LAUDO DE AVALIACAO

O presente laudo trata da avaliagdo de uma area de terra e com benfeitorias,
pertencendo ao SINDICATO RURAL DE DOM AQUINO-MT, localizado na Av.
Cuiaba, Bairro Ferreira Mendes — Parque de Exposigdo Municipal Wilson Furtado de
Mendonga, constante de um lote de terreno e edificagdo do Parque de Exposigdo, sendo
partes dos lotes n° 03 e 04 da quadra 05 da zona urbana da cidade de Dom Aquino-MT,
com uma érea superficial de 121.000,00M? (cento e vinte hum mil metros quadrados) ou
seja 12,10 has. (doze hectares e dez ares), 05 alqueires na medida paulista, com demais
dados caracteristicas, limites e confrontagdes que constam da Matricula n® 6.609 do
Cartorio de Registro de Imoéveis da comarca de Dom Aquino-MT, acostada aos

respectivos autos. Obs. Na Matricula ndo consta a averbagio das benfeitorias.

1. HISTORICO.

Trata-se de pericia proposta pela requerente, comarca de Dom Aquino,

Vara Unica da cidade de Dom Aquino — MT.

2. OBJETIVO

Esta pericia de avaliagdo técnica tem por finalidade trazer todos os dados
necessarios para demonstrar as condi¢des do bem avaliado, que ¢ composto por drea rural
e edificagdes, avaliando-os detalhadamente, quantificando os bens conforme calculo
matematico, pesquisa de mercado, respeitadas as Normas da ABNT. O Sr. Avaliador,

anexa a esse laudo os seguintes documentos:

2.1 VISTORIA

Vistoria in loco, acompanhada de fotografias do imével, e dreas internas,
que bem demonstrardo a realidade descrita. A avaliagdo de imoveis baseia-se em fatos ¢
acontecimentos que influenciam, em cada momento, o resultado final do valor do imével,
convindo nio nos atermos em um Gnico aspecto da questio, muito pelo contrario,

Escritorio Imobiliario
Av. Toledo 297 — Jd. Campo Verde Il — Campo Verde = MT
Telefone: (66) 3419-4383 celular (66) 9665-6615

Email:- divino_corretor@hotmail.com
CRECIMT:- 4315 F
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considerar simultaneamente os fatores “custo” e “utilidade™, este porque todo o valor

decorre de grau de utilidade do bem.

2.2 ACOMPANHANTES
Foi solicitado pela Vara Unica desta comarca, os representantes do
executada e exequente, para que acompanhasse o perito avaliador, na vistoria in loco do
imével, porém apenas o representante da executada o senhor JOAO GABRIEL SILVA
DE OLIVEIRA, RG 1704739-0 ¢ CPF 019.427.201-06, compareceu ao Férum no dia e

horario marcado, e 0 mesmo acompanhou a vistoria do imével.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

A avaliagdo de bens de producdo em geral, representados por 4rea urbana e
edificagdes, constitui uma tarefa ardua e extensa tendo em vista todos os dados e fatores
a serem tomados em consideragdo, para que o trabalho represente um retrato tdo fiel
quanto possivel da realidade encontrada. Conveniente, por oportuno, que ressaltemos, o
significado dos termos a avaliagdo: A complexidade do campo de valoragdo ¢ avaliagdo
de uma propriedade exige por parte do profissional envolvido uma gama consideravel de
conhecimentos, resultado de experiéncias adquirido ao longo dos anos em atividades, ndo
sO técnicas, como também administrativas. Relevante ainda ¢ a necessidade que tem o
Corretor de Avaliagdes de ampliar seu acervo de entendimento nos diversos ramos de
conhecimento de sua area dando-lhe uma visdo de conjunto do trabalho, sem que

signifique extrapolag¢ao da modalidade de formacao.

4. METODOLOGIA APLICADA
Objetivando facilitar a compreensdo das técnicas de avaliagdo, esclarece a
seguir alguns conceitos e definigdes pertinentes a metodologia Avaliatéria do imovel em

seu todo.

Escritorio Imobiliario
Av. Toledo 297 - Jd. Campo Verde Il —Campo Verde —MT
Telefone: (66) 3419-4383 celular (66) 9665-6615
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4.1. PROCEDIMENTOS

Na realizagdo e execucdo de uma avaliagio, tal como qualquer outro servigo
de Corretor, releva-se uma planificagio e medidas preliminares necessarias para que se
tenha um regular transcorrer. No caso, empreende trabalhos preparatorios e de

desenvolvimento:

Trabalhos Preparatérios

- Visita preliminar aos locais para reconhecimento, identificagdo dos bens a avaliar.

- Obtengdo de informagdes e documentagdes pertinentes.

Trabalhos de Desenvolvimento:

No Campo:

- Levantamento Cadastral, com plantas gerais e detalhadas, com indica¢des conformacado
e topografia da area, localizagdo, acesso, circunvizinhas e divisas, identificagio,
disposi¢do e situagdo das edificagdes;

- DivisOes internas das edificagdes;

- Descrigdo das edificagoes;

- Coleta de informagGes em geral;

- Documentagao fotografica.

- No Escritério:

- Memorial descritivo dos bens avaliados

- Avaliagdo dos bens tangiveis

- Relatoério preliminar

- Elaboragdo do laudo.

4.2. METODOS, PRINCIPIOS E CRITERIOS AVALIATORIOS

Observando-se as Normas NB 617 e NBR 5676, (AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANO), os bens a avaliar, basicamente, sdo:
- Areas terras, melhoramento da area de terras,

- Edificagdes/ construgdes
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4.2.1 Avaliacido do imovel Urbano e das Edificacdes
Valor / Custo / Preco

As palavras valor, custo, bem como prego, tem significados distintos:
I. Pre¢o: quantidade paga numa transag¢do comercial: compra e venda
Il. Custo: preco pago, mais outras despesas decorrentes da transagdo. Custo ndo €
necessariamente igual a valor, embora seja uma prova de valor, mas para se chegar ao
valor de uma propriedade deve se conhecer o custo original, mais o custo de reprodugio.
IIL Valor: a palavra tem diversos significados, vejamos o que é habitualmente utilizado
em uma Avaliagdo:
IV. Valor de Mercado: ¢ aquele encontrado por alguém desejoso de vender, mas nao
for¢ado a fazé-lo, e um comprador também desejoso de comprar, mas ndo forgado a fazé-
lo, tendo ambos os conhecimentos das condigdes da negocia¢do e da utilidade da
propriedade. Também considerado de valor nominal.
V. Valor de Reposigio: ¢ aquele valor da propriedade determinado na base do que ela
custaria para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.
V1. Valor Rentabil: é o valor atual das receitas liquidas provaveis e futuras, segundo o

prognostico feito com base nas receitas ¢ despesas recentes, ¢ tendéncias dos negocios.

4.3 AREA IMOVEL URBANO

O imével urbano sera avaliado pelo METODO COMPARATIVO, que
consiste em se transportar para o imovel avaliado uma média unitaria de valores de oferta
e¢/ou transagdo ja efetiva de compra e venda, resultado de pesquisas na
circunvizinhanca, atendido os patrdes de similaridade (homogeneizacdo, com tratamento
estatistico). A homogeneizagdo dos valores da amostra sera feita com incidéncia dos
seguintes coeficientes:
-Coeficiente de oferta/fonte (Co)
-Trata da flexibilidade em uma negociagdo

-Coeficiente de transposicio (Ct)
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-Cuida da diferenga de forga comercial entre as amostras e o imével em avaliagdo e, neste

caso, sera dado pelos pregos por hectares da regido.

-Coeficiente de equivaléncia (Ce)

-Adequa padrdo e caracteristicas fisicas.

4.4 EDIFICACOES

Sera empregado o METODO DE CUSTO DE REPRODUCAO, que
consiste em aplicar a area construida o custo equivalente da construgdo, considerando-se
tipologia, padrdo construtivo e estado de conservagao. Entende-se como édrea equivalente
de constru¢do (NB 140/NB 12.721) a area ficticia que, ao cust(; unitario basico, tenha o
mesmo valor, em real, que o efetivamente estimado para a drea real correspondente,
descoberta ou coberta de padrdo diferente. Definidos os tipos de padrdo, resta-nos
determinar a depreciagfio. Depreciagdo vem a ser a perda de valor de um bem associado
por obsolescéncia, fisica, funcional e/ou econdmica, do imével.
I. Obsolescéncia fisica: trata-se da perda de utilidade de uma propriedade em fungao de
fatores fisicos, como deterioragdo por uso, envelhecimento, desgastes, etc.
I1. Obsolescéncia funcional: ¢ a perda de utilidade de uma propriedade resultante de
alteragdes na arte de projetar, nas exigéncias legais ou inovagdes de produtos e técnicas
que substituam com vantagens os existentes.
II1. Obsolescéncia econdmica: ¢ a perda de utilidade de uma propriedade resultante de
fatores econdmicos, como mudanga de uso, relagao de oferta e procura, ou seja, variagdes
do mercado, ou até mesmo mudanga na legislacdo sobre posturas municipais, podendo,
em certos casos, serem considerados fendmenos passageiros. E claro que em uma imével
obsolescéncia fisica se faz presente levando-o a depreciacéo, regra geral, mais acentuada
ao longo do tempo, relevando-se a incidéncia da conservagdo e manutengdo. Outros itens,
como pavimentagdo externa, muros divisorios, reservatérios d’agua, inseridos nos

melhoramentos de terreno e construgdo, tém tratamento depreciativo diferenciado, uma
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vez que seus elementos sdo expostos a caracteristicas de vulnerabilidade diversificadas

das edificagoes.

5. TECNICA DE AVALIACAO
5.1. Avalia¢io da area urbana

Eleito 0o METODO COMPARATIVO, que se utiliza a técnica na qual a
estimativa do valor de mercado é obtida sobre pregos pagos em transagdes imobiliarias,
sendo assim um processo de correlagdo de valores de propriedades vendidas. Para tanto,
o Avaliador realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do imével urbana, da
Cidade de Dom Aquino/MT, verificando ofertas e, inclusive vendas efetuadas, que
tratadas pelas metodologias classicas ¢ com a respectiva homogeneiza¢do adequada a
cada bem avaliando, alcangou-se o pre¢o de mercado. Os fatores de homogeneiza¢ao
utilizados sdo:
1. Co = Coeficiente de oferta
2. Ce = Coeficiente de equivaléncia
3. Ca = Coeficiente de area

4. Ct = Coeficiente de transposi¢ao

5.2. AVALIACAO DAS EDIFICACOES
Para alcancar o pre¢o do m? das areas construidas das edificagoes, foram
utilizados os indices obtidos pelo SINDUSCON/MT, tendo como referéncia o més
Novembro de 2020, com padrao comercial normal.
1. Ve= Valor da Construgao
2. Ac= Area Construida
3. Cc= Custo da Construgao -
4. Fd- Fator de Depreciagédo
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5.3. RESSALVAS E PRINCIPIOS

O presente laudo obedece aos seguintes principios:
I. O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam a analise, opinides e suas conclusdes.
I1. Para a propriedade em estudo, e com objetivo especifico, foram empregados os
métodos mais recomendados.
I11. O avaliador inspecionou pessoalmente a propriedade periciada e o laudo foi elaborado
por si, preparando a analise e respectiva conclusao.
IV. O laudo foi elaborado com estrita observincia dos postulados constantes no Codigo
de Etica Profissional e Normas norteadoras da matéria.
V. O avaliador ndo tem nenhuma inclinagdo pessoal com relagdo a matéria periciada.
De posse de todos os elementos necessarios, o avaliador elaborou o presente LAUDO,

conforme se segue.

6. DESCRICAO DOS BENS A AVALIAR

Objetiva-se nesta avaliagdo pericial a determinagdo do patriménio fisico do
SINDICATO RURAL DE DOM AQUINO-MT, localizado na Av. Cuiaba, Bairro
Ferreira Mendes — Parque de Exposigdo Municipal Wilson Furtado de Mendonga na

cidade e municipio de Dom Aquino - MT.

6.1. REGIAO, LOCALIZACAO E VIAS DE ACESSO.
Com acesso pela Av. Cuiaba e Av. Pedro Celestino, estrada com pavimentagio
asfaltica.
6.2. LOCALIZACAO DA CIDADE DE DOM AQUINO - MT
Dom Aquino ¢ um municipio brasileiro do Estado de Mato Grosso,

localizado no Vale do Rio Sao Lourengo, a 172 Km de Cuiaba, capital do estado.

6.3. 0 IMOVEL URBANO
O imovel esta situado em Dom Aquino — MT, localizado na Av. Cuiab4,

Bairro Ferreira Mendes — Parque de Exposi¢gdo Municipal Wilson Furtado de Mendonga,
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constante de um lote de terreno e edificacdo do Parque de Exposigao, sendo partes dos

lotes n° 03 e 04 da quadra 05 da zona urbana da cidade de Dom Aquino-MT.

6.4. COMPOSICAO DAS BENFEITORIAS DOS IMOVEIS

A) GALPAO 01

Galpao com 448,00M? de construgao ou seja 14,00M x 32M, constru¢do em pré-moldado,
com parte em alvenaria, estrutura da cobertura com Metalon e telha de zinco, a construgio
¢ antiga com um desgaste bem considerado.

Valor da Construcio:

Vc = 448,00M2 x RS 300,00 = R$ 134.400,00 (Cento e trinta quatro mil e quatrocentos

reais).

A). GALPAO 02

Galpao com 96,00M? de construgdo ou seja 8,00M x 12,00M, construgdo em pré-
moldado, com parte em alvenaria, estrutura da cobertura com Metalon ¢ telha de zinco, a
construcao ¢ antiga com um desgaste bem considerado.

Valor da construg¢io:
Ve=96,00M2 x RS 300,00 = 28.800,00 (Vinte e oito mil e oitocentos reais).

A). GALPAO 03

Galpao com 96,00M? de construgdo ou seja 8,00M? x 12,00M?, constru¢do em pré-
moldado, com parte em alvenaria, estrutura da cobertura com Metalon e telha de zinco, a
construgdo ¢ antiga com um desgaste considerado.

Valor da Construcio:

Ve =96,00M2 x R$ 300,00 = RS 28.800,00 (Vinte e oito mil e oitocentos reais).
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B). BANHEIRO 01

Com 36,00M? de construgio ou seja 6,00M x 6,00M, construgdo em alvenaria, cobertura
" na laje, piso em cerdmica, as pias e vasos estdo muito desgastados e deteriorados sem
condic¢oes de uso.

Valor da Construgio

Ve = 36,00M2 x R$ 300,00 = R$ 10.800,00 (Dez mil e oitocentos reais).

B). BANHEIRO 02

Com 36,00M? de construgio ou seja 6,00M x 6,00M, constru¢do em alvenaria, cobertura
na laje, piso em ceramica, as pias e vasos estdo muito desgastados e deteriorados sem
condicdes de uso.

Valor da Constru¢io

Ve =36,00M2 x R$ 300,00 = RS 10.800,00 (Dez mil ¢ oitocentos reais).

C). BAIA 01

Galpao com 316,80M? de construgdo ou seja 14,40M x 22,00M, construgdo com parte ¢
alvenaria e pré-moldado cobertura com Metalon e telha de zinco,

Valor da Construgio:

Ve = 316,80M? x RS 300,00 = R$ 95.040,00 (Noventa ¢ cinco mil ¢ quarenta reais).

C). BAIA 02
Galpdo com 316,80M? de construcdo ou seja 14,40M x 22,00M, constru¢do com parte ¢
alvenaria e pré-moldado cobertura com Metalon e telha de zinco,

Valor da Construcio:
Ve =316,80M2 x R$ 300,00 = RS 95.040,00 (Noventa e cinco mil e quarenta reais).

C). BAIA 03
Galpdo com 350,00M? de construcgdo ou seja 10,00M x 35,00M, construg@o com parte ¢

alvenaria e pré-moldado cobertura com Metalon e telha de zinco.
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Valor da Construcio:

Ve =350,00M2 x RS 300,00 = R$ 105.000,00 (Cento e cinco mil reais).

D). PALCO

Com 96,00M? de construgdo ou seja 6,00M x 16M, construgdo em alvenaria.
Valor da Construg¢ido

VC =96,00M* x R$ 200,00 = 19.200,00 (Dezenove mil e duzentos reais).

E). CASA

Com 70,00M? de construgao ou seja 7,00M x 10,00M, construg¢do em alvenaria, coberta
com tele de Eternit, portas de veneziana € madeira, janelas de vidro, piso s6 no contrapiso.

Valor da construgio

VC=70,00M? x R$ 350,00= R$ 24.500,00 (Vinte quatro mil ¢ quinhentos reais)

A). AREA URBANA

Para encontrar o valor de mercado da area urbana, objeto da presente avaliagdo,
foram utilizados fatores € pesquisas de mercado na circunvizinhanca, atendendo os
patroes de similaridade. também pela sua localidade de facil acesso, pela Avenida Cuiaba
limitando com a zona urbana da cidade. A érea total do terreno compreende a

12,10 has x R$ 50.000,00 = RS 605.000,00 (Sciscentos e cinco mil reais).

CONCLUSAO

O imovel pertencente ao SINDICATO RURAL DE DOM AQUINO-MT
objeto deste Laudo foram minuciosamente avaliados conforme valores abaixo arrolados:
Area Rural: R$ 605.000,00 (Seiscentos ¢ cinco mil reais)

Edificacdes: R$ 552.380,00 (Quinhentos e cinquenta dois mil e trezentos e oitenta reais)

Total Avaliado R$ 1.157.380,00 (Um milhio, cento e cinquenta sete mil, e trezentos

e oitenta reais).
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ENCERRAMENTO
O presente Laudo somente serd valido no original, sendo expressamente
proibida sua reprodugdo integral ou parcial, sob as penas de lei. Poderd sim, se necessario.

reapresentado aos subscritores para conferéncia e reavaliagdo.

Dado por encerrado o presente LAUDO em 12 folhas de Papel formato A4,
digitadas de um s6 lado, com Anexo I (relatorio fotografico), contendo 12 paginas, com

um total de 24 paginas.

Campo Verde/MT, 22 de janeiro de 2021.

DIVINO PEREIRA DE SOUSA
PERITO AVALIADOR
CNAI: 16531 - CRECI/MT 4315-F
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ANEXO1

Foto 01 avenida Cuiaba

Foto 02 Portdo de entrada
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Foto 03 Galpdo 01

Foto 04 area interna do Galpao 01
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Foto 05 Galpdo 02

Foto 06 Galpdo 03
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Foto 07 Banheiro 01

Foto 08 Banheiro 01
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Foto 09 Banheiro 01

Foto 10 Banheiro 01
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Foto 11 Banheiro 02

Foto 12 Banheiro 02
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Foto 13 Banheiro 02

Foto 14 Banheiro 02
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Foto 15 Baia 01

Foto 16 Baia 02
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Foto 17 Baia 03

Foto 18 Baia 03
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Foto 19 Palco

Foto 20 Palco

Escritério Imobilidrio
Av. Toledo 297 - Jd. Campo Verde Il —Campo Verde — MT
Telefone: (66) 3419-4383 celular (66) 9665-6615
Email:- divino_corretor@hotmail.com
CRECIMT:- 4315 F



Foto 21 Casa

Foto 22 Casa

Escritorio Imobiliario
Av. Toledo 297 ~ Jd. Campo Verde Il = Campo Verde — MT
Telefone: (66) 3419-4383 celular (66) 9665-6615
Email:- divino_corretor@hotmail.com
CRECIMT:- 4315 F




@&Divino

CORRETOR DE 140VEIS

Foto 23 Pétio

Foto 24 Patio
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" — SINDICATO RURAL DE DOM AQUINO #J“OR)(DO%
SINDICATO RURAL DE Rua Presidente Getulio Vargas; 25 | Centrc | 78.830-000 | Dom Aquin r.:iﬁ;, %
La

DOM AQUINO +55 66 3451-1861 | sinddomaquino@famato.org.br

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO SINDICATO RURAL DE DOM
AQUINO-MT

Aos 02 (dois) dias do més de fevereiro de 2023 (dois mil e vinte e trés), as 08:30
horas (oito horas e trinta minutos), na sede do Sindicato Rural, com sede na Rua
Presidente Getulio Vargas, n°® 25, centro, na cidade de Dom Aquino - MT, o Sr. Wildon
Cardoso de Souza, declarou aberta a Assembleia Geral Ordinaria. Observando o quérum
regimental, o senhor presidente constatou que ndo obteve a quantidade suficiente para
inicio em primeira convocagdo, solicitou aos presentes que aguardassem por 60
(sessenta) minutos. Apés o prazo, verificou 0 quérum necessario e deu inicio & assembleia
para deliberar em 2° convocacao, sobre assuntos previamente estabelecido em pauta. O
presidente da entidade, declarou aberta a Assembleia Geral Ordinaria e pediu ao Sr.
Wander Quintino de Oliveira, 1° Secretario da atual diretoria, para que fizesse a leitura do
Edital de Convocacdo n° 28.425 do dia 26/01/2023, folha 85 do seguinte teor:
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA EDITAL DE CONVOCAGAO. Pelo presente
Edital, o Presidente do Sindicato Rural de Dom Aquino - MT no uso de suas atribuicdes
que Ihe séo conferidas através do Art. 22°, Paragrafo | do Estatuto Social, convoca todos
os associados que estiver em gozo de seus direitos Sindicais, a participar da Assembleia
Geral Extraordindria a realizar-se no dia 02/02/2023, nas dependéncias do Sindicato Rural
de Dom Aquino - MT, sito a Rua Presidente Getulio Vargas, n° 25, com CEP 78 830-000,
no municipio de Dom Aquino - MT, para deliberarem sobre a seguinte ORDEM DO DIA:
—~ 1. Autorizagéo para venda do Imével Urbano situado nesta comarca de Dom Aquino - MT,
B ; correspondente ao Parque de Exposicao “Wilson Furtado de Mendonga”, localizado na

Avenida Cuiaba, sem nimero, quadra 05, registrado no Cartério de Registro de Imdveis
de Dom Aquino - MT com o n° 6.609, de propriedade do Sindicato Rural de Dom Aquino
- MT, com a finalidade de quitar valores da execucao judicial prevenientes dos processos:
N° 1000295.66.2022.8.11.0034 — Polo Ativo: | Elso Carvalho nogueira; N°
1027066.60.2022.8.11.0041 — Polo Ativo: Estado de Mato Grosso; \N°

003194.30.2017.8.11.0034 — Polo Ativo: Fed. Mato grossense de Rodeio. 2. Outn
assuntos de interesse da classe. A Assembleia considerar-se-a instalada em 19 (primeira)
convocagao as 08h30min (oito horas e trinta minutos) com a presenga da metade mais
um dos associados e as 09h30min (nove horas e trinta minutos), em 2% (segunda) e ultima
convocagéo com qualquer nimero de associados. Dom Aquino - MT, 25 de janeiro de
' . 0023. Wildon Cardoso de Souza Presidente. Apds a leitura, o senhor Presidente explicou
\ . atodos a necessidade da referida venda, pois os processos informados jé se encontram
X m? de execugdo e neste momento ndo cabe mais recursos, também informou as
ens dos referidos processos, sendo estes: processos: N° 1000295.66.2022.8.11.0034
— Polo Ativo: Elso Carvalho nogueira; N° 1027066.60.2022.8.11.0041 — Polo Ativo:
Estado de Mato Grosso; N° 003194.30.2017.8.11.0034 — Polo Ativo: Fed. Mato grossense
5 i guvidos debates, passou para a primeira OQRDEM DO DIA: 1.
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%"'-’ SINDICATO RURAL DE DOM AQUINO

SINDICATO RURAL DE Rua Presidente Getulio Vargas, 25 | Centro | 78.830-000 | Dom Aquino-MT
M AQUINO +55 66 3451-1861 | sinddomaquino@famato.org.br

Autorizagao para venda do Imével Urbano situado nesta comarca de Dom Aquino - MT,
correspondente ao Parque de Exposigdo “Wilson Furtado de Mendonga”, localizado na
Avenida Cuiaba, sem nimero, quadra 05, registrado no Cartério de 'Registro de Iméveis
de Dom Aquino - MT com o n° 6.608, de propriedade do Sindicato Rural de Dom Aquino
- MT, com a finalidade de quitar valores da execugao judicial prevenientes dos processos:
N° 1000295.66.2022.8.11.0034 - Polo Ativo: Elso Carvalho nogueira; N°
1027066.60.2022.8.11.0041 - Polo Ativo: Estado de Mato Grosso; N°
003194.30.2017.8.11.0034 ~ Polo Ativo: Fed. Mato grossense de Rodeio. 2. Outros
assuntos de interesse da classe. Apés as explicagdes, debates e perguntas, a matéria foi
posta em votacao, sendo a venda do terreno aprovada por UNANIMIDADE. Nada mais
havendo a tratar e nem quem desejasse fazer uso da palavra, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Assembleia, da qual lavrei a presente Ata, que apés lida e achada conforme,

vai assinada por mim, Liriam Sudré Moreira, Secretdria, e pelos demais Diretores que
assinam a lista de presenca.

\W\-@':QM" qu.u.o W Dom Aquino - MT, 02 de fevereiro de 2023.
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CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a ATA DA
ASSEMBLEIA GERAL E ORDINARIA DO S ICATO RURAL
DE DOM AQUINO-MT, foi devidamente Averbada sob n°. 015 fls. 137/138 do
livro A-07 em data de 13/02/2023, vindo do registro sob n°.125 f1s.108V/114 do
livro A-02, de Pessoas Juridicas desta Serventiz
Dom Aquino-MT. '

do 2° Oficio Extrajudicial de

evereiro de 2023.
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