ESTADO DE MATO GROSSO
GESTAO MUNICIPAL
DOM AQUINO-MT

MENSAGEM LEI COMPLEMENTAR N° 001/2020

DE 10 DE MARCO DE 2020.

Excelentissima Senhora Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores e Vereadoras

Na oportunidade em que cumprimentamos Vossas Exceléncias, vimos encaminhar a
essa Casa de Leis, para apreciacdo o Projeto de Lei Complementar n®. 001/2020, desta
data, que dispde sobre isencdo por tempo determinado de imposto predial e
territorial urbano - IPTU para loteamentos aprovados, regularizados e registrados na

area urbana do Municipio de Dom Aquino e d4 outras providéncias.

O presente projeto de Lei, visa conceder beneficio fiscal referente isencao do tributo
IPTU para novos loteamentos e condominios horizontais de lotes a serem instalados

em nossa cidade.

A expectativa de constante crescimento de nossa urbe, exige do Municipio uma
forma de fomentar e atrair investidores imobilidrios para nossa regido, visando
implantagdo de empreendimentos imobilidrios sob a forma de loteamentos e

condominio horizontal de lotes, em Dom Aquino-MT.

O investimento necessdrio para implantacio de tais empreendimentos ¢
consideravelmente alto, o que em certas ocasides podem inviabilizar a sua
concretizacgdo. Projetos de Lei, concedendo beneficios fiscais, como o presente, irdo
atrair investidores imobilidrios para Dom Aquino, ja que referido beneficio, ao menos

ameniza a carga tributdria incidente sobre empreendimentos imobiliarios sob a

forma de condominio horizontal e novos loteamentos,
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O interesse publico que circunda o tema é evidente, ja que diversos empresérios do

ramo imobilidrio, poderdo se interessar ainda mais em investir em nossa cidade, o

que pode ocasionar grande desenvolvimento a0 municipio.

O presente Projeto de Lei tornard Dom Aquino, uma Otima possibilidade de
investimento para os empresarios do ramo imobilidrio, notadamente no que se refere

a implantagido de condominios horizontais e novos loteamentos.

Importante destacar que a isencdo do IPTU recaird tao somente nos lotes que
permanecerem sob a propriedade do loteador, ou seja, somente os lotes nao
negociados fardo jus a isencdo. A partir do momento em que tais lotes forem

vendidos a terceiros, o tributo municipal passara a incidir normalmente.

Diante do exposto, encaminhamos o presente Projeto de Lei a esta Egrégia Casa
Legislativa, e solicitamos aos Nobres Edis, que a matéria ora encaminhada, seja

analisada e estudada, e obtenha deliberagdo favordvel em sua integra.

Sem mais, ao ensejo estremamos-lhes os votos de estima e consideracao.

Atenciosamente,

I1Z DA COSTA
refeito Municipal

EXMA SR*:
MARIA APARECIDA VILTO DA SILVA
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 001/2020

DE 10 DE MARCO DE 2020.

DISPOE SOBRE ISENCAO POR TEMPO DETERMINADO
DE IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU
PARA LOTEAMENTOS APROVADOS, REGULARIZADOS E
REGISTRADOS NA AREA URBANA DO MUNICIiPIO DE
DOM AQUINO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

VALDECIO LUIZ DA COSTA, Prefeito do Municipio de Dom Aquino, Estado de
Mato Grosso, usando das atribui¢des que lhes sao conferidas por lei, faz saber que a

Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Let:

ARTIGO 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder incentivo
fiscal para novos loteamentos urbanos, através da isencéo tributaria temporéria do
Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, aos loteamentos novos implantados
regularmente com observancia das normas de parcelamento do solo urbano e demais

normas pertinentes a espécie.

§ 1° - O incentivo na forma de isencdo desta Lei limita-se ao Imposto Territorial
Urbano - IPTU para terrenos oriundos de projetos de loteamentos aprovados
regularmente pelo setor de competente do Municipio, conforme a legislacao

urbanistica municipal e registrados no Cartorio de Registros Geral.

§ 2° - E de responsabilidade do Loteador/ empreendedor informar a Prefeitura a

venda de lotes, a qualquer titulo, indicando o nome do comprador ou promitente.

ARTIGO 2° - O prazo de incentivo estende-se at¢ a data em que houver a

transferéncia do terreno do loteamento ou condominio a terceiros, sendo limitada
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isencdo no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da data do lancamento

no setor tributario do Municipio.
§ 1° - O incentivo fiscal de cada lote/imével cessa imediatamente apds a
transferéncia de dominio dos lotes e/ou imdveis do Loteador/Empreendedor ao

comprador ou compromisséario-comprador.

§ 2° - Sobre os lotes comercializados a terceiros pelo Loteador/empreendedor, a
qualquer tempo, tanto por compromisso de compra e venda ou escritura definitiva,

incidira IPTU imediatamente com as aliquotas previstas na legislacao vigente.

§ 3° - O Loteador/ Empreendedor beneficiado fica obrigado a emitir relatério mensal
comunicando a venda dos lotes, por meio de escritura de compra e venda ou por
compromisso de compra e venda, ao Setor de Tributos acompanhado de copia
reprografica da escritura de compra e venda ou do compromisso particular de
compra e venda, bem como cépias do Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF, Registro
Geral - RG e Certidio de Casamento dos compradores ou COMPromissarios-
compradores, sob pena de revogagao do incentivo fiscal em relacdo a todas as

unidades ou lotes do Empreendimento.

§ 4° - Para fins de inscrigdo no cadastro municipal, na hipétese da formalizacao da
transacao dos lotes serdo através de compromisso particular de compra e venda,
devera o Setor de Tributos cadastrar o compromissario-comprador como

corresponsavel pelo IPTU, juntamente com 0 Loteador/Empreendedor.

§ 5° - Fica obrigado o loteador/empreendedor a realizar a transferéncia a terceiro
através de Escritura Publica no prazo de 60 (sessenta) dias, com o devido
recolhimento de Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, sob pena de perder
o incentivo de todo o loteamento, caso faga alienagdo por documentacdo particular,

sem prejuizo ao langamento retroativo do IPTU de todo o empreendimento.
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§ 6° - Caso alguns dos terrenos venham a ser objeto de construgao pelo préprio

loteador, incidira o IPTU somente a partir da data do inicio da construgao.
ARTIGO 3° - O loteador/empreendedor podera requerer o beneficio desta lei até 30
(trinta) dias ap6s a data do registro dos terrenos junto ao Cartério de Registro de

Iméveis acompanhado de copias dos seguintes documentos:

I - Documento de Identidade e CPF;

II - Decreto de Aprovacao do loteamento;

III - Licenca ambiental de instalacao do loteamento;

IV - Registro no Cartorio de Registro de Iméveis e Matriculas dos terrenos;

V - Memorial descritivo de todos os lotes com copia da planta aprovada pelo

Municipio de Dom Aquino.

ARTIGO 4° - Fica estendido o beneficio desta lei aos projetos em processo de
regularizacdo dos loteamentos irregulares existentes, observadas as disposicdes

acima, desde que os lotes/imoéveis ainda estejam em nome do empreendedor.

§1° - Nos loteamentos em processo de regularizacao pelo Municipio de Dom Aquino,
onde o loteador/empreendedor fez a transferéncia de dominio dos lotes apenas por
contrato particular de compra e venda, ndo terao diretamente a isencdo de IPTU

prevista neste Lei.

§2° - O loteador/empreendedor, nos casos de regularizacdo, é corresponsavel

solidario pelo pagamento do IPTU dos lotes/im6veis que ainda nao tenham

escritura registrada em cartorio.
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ARTIGO 5° - Serd concedida isencdo fiscal para implantacdo de loteamentos e

condominios para atividades industriais, observadas as disposi¢des da legislacao

urbanistica municipal e desta Lei Complementar.

§ 1° - Os terrenos que forem destinados a implantacdo de loteamentos e condominios
industriais, previamente aprovados pelo Municipio de Dom Aquino, estao isentos da

incidéncia do IPTU pelo prazo de 5 (cinco) anos.

§ 2° - As isencdes previstas no caput deste artigo serao limitadas a parcela do imével

destinada a implantacdo do loteamento ou condominio.

§ 3° - O beneficio do IPTU nao serd reconhecido para area superior a 05 (cinco) vezes

a area ocupada pelas edificagdes.

ARTIGO 6° - Sera concedida isencdo fiscal para implantagdo de parcelamento do
solo na forma de condominios residenciais unifamiliares, observadas as disposicdes

desta Lei e do Codigo tributario Municipal.
§ 1° - Os terrenos que forem destinados ao parcelamento para implantacdo de
condominios, previamente aprovados pelo Municipio de Dom Aquino e registrados

em Cartorio, estao isentos da incidéncia do IPTU, pelo prazo de 02 (dois) anos.

§ 2° - As isengdes previstas no caput deste artigo serao limitadas a parcela do terreno

destinada apenas a implanta¢do do condominio.

§ 3° - As isengdes devem seguir ao disposto no Art. 27 paragrafos 1° ao 4° desta Lei.

§ 4° - A isencao de que trata o caput estende-se as unidades autdnomas e aos lotes

concluidos e nio habitados ou ndo ocupados, pelo periodo méaximo de 02 (dois) anos,
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ficando o empreendedor beneficiado obrigado a comunicar a venda ou ocupagao ao

Poder Executivo, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de perda do beneficio em

relacdo a todas as unidades auténomas ou lotes.

ARTIGO 7° - Em se tratando de loteamento ou condominio aprovado e licenciado
pelo Municipio, devera apresentar, no ato da solicitacdo de isencdo no cadastro
imobiliario, memorial descritivo impresso de todo os terrenos, acompanhado de uma
planta completa em escala que permita a anotacao dos desdobramentos, bem como
os logradouros, as quadras e os lotes, a area total, as areas cedidas ao patrimonio

municipal, as 4reas compromissadas e as alienadas.

ARTIGO 8° - Os responsaveis por loteamento ou condominio ficam obrigados a
fornecer no més de Janeiro de cada ano, ao 6rgao fazendario municipal e ao cadastro
imobiliario, relacio dos lotes que no ano anterior tenham sidos alienados
definitivamente mediante compromisso de compra e venda e/ou escritura,
mencionando o nome do comprador e o endereco, os nimeros das quadras, lotes e 0

valor do contrato de venda, a fim de ser feita a anotagao no Cadastro Imobiliério.

Paragrafo Unico - Deverao ser obrigatoriamente comunicadas ao Municipio, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias, todas as ocorréncias verificadas com relacdo ao imovel

que possam afetar as bases de calculos do lancamento dos tributos municipais.

ARTIGO 9° - Nos loteamentos ou condominios que ndo executarem as obras de
infraestrutura, pelo prazo definido no Termo de Compromisso ou no maximo de 04
(quatro) anos de sua aprovacdo, para atendimento as exigéncias da legislacao
urbanistica, a isencdo sera suspensa e cobrado o imposto - IPTU retroativamente com

correcdes, multas e juros de mora nos moldes do Codigo Tributario Municipal.

ARTIGO 10 - A concessido do beneficio ndo gera direito adquirido e sera revogado

de oficio sempre que se apure que o loteador/ empreendedor beneficidrio nao
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satisfazia ou deixou de satisfazer as condi¢oes determinadas, ndo cumpriu ou deixou

de cumprir os requisitos para a concessdo do beneficio, acarretando o lancamento e
cobranca do IPTU atingido pela isencdo desde da sua concessdo, acrescido de multa e

juros de mora nos moldes do Codigo Tributario Municipal.

Paragrafo Unico - Na hip6tese de ocorréncia de dolo, fraude ou simulacdo, o
Loteador/ Empreendedor estara sujeito ao pagamento dos valores do IPTU com
corregdes, juros e multa, bem como as penalidades previstas na legislagéo tributaria
municipal, sem prejuizo das demais medidas, administrativas e/ou judiciais

cabiveis.

ARTIGO 11 - O  Dbeneficio serd cancelado desde sua origem, se o

loteador/empreendedor desistir do empreendimento.

Paragrafo Unico. Cancelado o beneficio, serd realizada a cobranga retroativa dos
valores correspondentes ao IPTU do periodo em que esteve vigente com corregoes,
juros e multa, sem prejuizo das demais medidas, administrativas e/ou judiciais

cabiveis.

ARTIGO 12 - Com base nas informagdes fornecidas pelo loteador/empreendedor ou
seu sucessor, e eventuais atualizagdes posteriores realizadas em funcdo de
informacdes complementares obtidas diretamente dos proprietarios ou promitentes
compradores, ou ainda, em decorréncia de laudo de vistoria e avaliagdo realizado
pelo Municipio de Dom Aquino, o Poder Executivo efetuara o lancamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) dos lotes vendidos a partir do exercicio

seguinte.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal fica autorizado a fiscalizar os
registros e documentos do loteador/empreendedor ou sucessor, referentes a

informagdes por ele prestadas.
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ARTIGO 13 - O disposto nesta Lei ndo autoriza a restituicdo de importancia

recolhida ou depositada em Juizo em acdo onde houver decisdo transitada em
julgada, e, da mesma forma, valores ja lancados ou recolhidos a titulo de IPTU antes

da edigdo da presente lei.

ARTIGO 14 - A isencao concedida no IPTU nao afeta a cobranca das taxas de lixo e

de iluminacéo publica a partir da conclusdo das obras de infraestrutura.

Paragrafo Unico - As taxas serdo lancadas normalmente ap6s conclusdo das obras de
infraestrutura, conforme procedimento ja adotado pelo Municipio de Dom Aquino

aos demais imoveis.

ARTIGO 15 - Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicagao,

revogando-se as disposi¢des em contrario

Prefeito Municipal
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